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. ASSOIMMOBILIARE

Disco verde
ad altri otto iscritti

I’assemblea nazionale di
Assoimmobiliare ha ammesso
ottonuovisoci: Avalon real
estate, casa,it, Immobiliare
umbra, ITstituto nazionale
di previdenza dei giomalisti
italiani, Pegaso 90, Rec
solutions, Progetto
Cmrengineering

integrated services
eStewart title limited,

EPF

Team di consulenti
sumisuraperlaPa
Lasocieta QiRef di
consulenzanelreal estate ha
acquisitoil ramo advisory di
Europrogetti & Finanza con
contestuale fusione. Lanuova
Epf, che lavoreri in
collaborazione conil gruppo
Arcotecnica, conta 85 dipen-
dentieun fatturato
previsionale di1o milioni di
euro:ilnuovoteamsara
guidato da Stefano Guerzoni
(presidente Epf) € Davide
Vigano (presidente gruppo
Arcotecnica) e fornird servizi
diconsulenzasulreal
estatealla pubblica
amministrazione,

QUASI GOL
Torneo real estate

con 8 club in campo
Siconcluderail prossimo
maggioil torneo delreal estate
organizzato a Milano da Quasi
Goleintitolatoa Sandro
Lardera, fondatore della
societaimmobiliare milanese
Larim. Giuntoallasettima
edizione, dopolaterza
giornataintestaallaclassifica
c’el’Atletico valorereale con
sette puntiseguito da Gabetti
Group e Larim, con sei
puntimaconunapartitain
meno. Come presidente

del comitato organizzatore

e giudice sportivo (con
AldoLongoni) éstato
confermato Fabio Bandirali,
direttore generale di
Eurohypo Italia.
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spinta alla crescita

Ci sono acquisizioni di im-
mobiliin programma?

Nel maggio scorso Hapimag
ha inaugurato il suo fiore all'oc-
chiello, il resort di Hérnum
sull'isola di Sylt nel mare del
Nord: 151 appartamenti in stile
modernoconun’attenzione par-
ticolare all'area benessere, infat-
tiilresortinclude uneccellente

Deep Nature Spa, diverse pisci-

ne,ampie zone relax inunanatu-
1a incontaminata. Con il 94:5%;
il resort ha presentato un otti-
mo grado di occupazione tutto
l'anno. Perlafine del 2010 aprire-
moilresortdi Dresda, eittd con-
siderata la "Firenze del nord’,
soggetta aunremake totale: ab-
biamo rilevato I'ex British Ho-
tel e lo stiamo ricostruendo da
zero. Partiremo poi con la Ligu-
ria, dove abbiamo acquisito un
terreno e dove costruiremo un
immobile ex novo. E poi c'¢ in
programma la Sardegna, area
checiinteressadatempomado-
ve, anche a causa della bolla im-
mobiliare e dei prezzi eccessivi
richiestifinora,nonabbiamoan-
cora trovato nulla di realmente
interessante.

Torniamo alloraai valori di
bilancio e in particolare alla
parte immobiliare.

1l patrimonio immobiliare &
di 590 milioni di euro in bilan-
cio,inlineaconivaloridimerca-
to, econta 56 proprieta.

L’indebitamento?

E‘a quota 7,9 milioni di euro.
Per questo dicevo primachela
politicadelle shared ownership
americane non & assolutamen-
te praticata dalla nostra socie-
ta. Da sempre abbiamo attuato
una politica di estremo conte-
nimento della leva finanziaria,
abbiamo agito sempre inun’ot-
tica di autofinanziamento, con
un’attenzione particolare alla
qualitd e al suo mantenimento,

Ogniannoinvestiamouna quo-

tacospicua proprio per garanti-
reelevatilivelli di comfort e va-
lore economico. Nel 2008 sono
statiinvestiti 39 milioni dieuro
per attivita di ristrutturazione

eampliamento delle residenze
divacanza.

L’acquisizione continua di
nuovi soci non porta a un ri-
schio di sovraffollamento dei
resort o a quello di non trova-
re la disponibilita della desti-
nazione preferita?

No, innanzitutto percheé, co-
me ho detto, continuiamo ad
accrescere il patrimonio im-
mobiliare. In secondo luogo ab-
biamo lanciato la nuova colla-
borazione con Dial an Exchan-
ge (Dae), la maggiore borsa di
scambio indipendente d’Euro-
pa per gli appartamenti di va-
canze, cosi che i soci Hapimag
possono disporre di circa altri
L5300 resortin tutto il mondo.

Facciamo un esempio di in-
vestimento? Di cosasipudusu-
fruire comprando, per ipote-
si, tre azioni?

Tre azioni corrispondono a
circa18milaeuro(6milaad azio-
ne) e ogniazione maturaiz punti
direndimentoall'anno vitanatu-
ral durante (in totale dunque 36

punti all'anno), che sono cumu- |

labili, anticipabilie spendibilien-
trocinque anni dalla maturazio-
ne. Perfare un esempio, unaset-
timana per 4 persone a Bodrum
in Turchiain agosto vale 28 pun-
ti, inmarzo14 punti;un weekend
lungo per 4 persone a Londra in
aprile 14 punti, una settimana 32
punti; due settimane a Pentolina
in Toscana per 6 persone in hi-
glio valgono 68 punti. E cosivia,

Icosti?

Circa 210 euro all'anno per
azione, per far fronte alla ge-
stione e manutenzione degli
immobili. E le spese vive pres-
so il resort scelto che vanno
dai200ai 450 euro dei trilocali
pil1 costosi.

Sesivolesse disinvestire?

L’azione dopo nove anni
puo essere rivenduta ad Hapi-
mag al prezzo pagato inizial-
mente. Ma, come detto, di soli-
toisocireinvestono, anziché li-
quidare:
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